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Par nekustama ipaSuma
"Misas Muski", Cenu pagasts, Jelgavas novads, LV-3018
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu ligumu, més apskafijam augstak minéto 1paSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama ipaduma vertibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 5 500 m? platiba, dzivojamas majas 323,9 m? platiba un saimniecibas ékas ar kopéjo platibu
145,6 m2, kura ipaSuma tiesibas registrétas Cenu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.
100000578273 ar kadastra Nr. 5444 002 0313.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novertéjuma merkis ir nekustama ipasuma vértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaisfitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju
péc atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 30.marta.
Atbilstosi vértibas definicijai, ka ari balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, misu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

85 500,- EUR
(Astondesmit pieci tukstosi pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjoSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, lidzigi pardo$anas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipaSuma tirgus
veértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Meés apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vertibu, un ka arm musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek8sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR _
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértéjamais Tpasums:

"Misas Muski", Cenu pagasts,
Jelgavas novads, LV-3018

Kadastra Nr.:

5444 002 0313

Ipasnieks:

Latvijas Biozinatnu un tehnologiju universitate

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Cenu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000578273

Zemes platiba: 5500 m?
Stavu skaits (dzlvojama maja): 2

Dzivojamas majas platiba: 323,9m?
Saimniecibas eékas platiba: 145,6 m2

Esosais izmantosanas veids:

Daudzdzivoklu dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Vertejuma pasutitajs:

Latvijas Biozinatnu un tehnologiju universitate

Vertéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

e Atzime- noteikts aizliegums nekustamo ipaSumu atsavinat vai iekilat bez
atseviSka Latvijas Republikas Ministru kabineta Iemuma, ka ari bez
Latvijas Republikas Zemkopibas ministrijas skanojuma iznomat telpas.

Apgriatinajumi: . L . L L L. o
Saja atskaité tiek pienemts, ka Sads ipasuma tiesibu apgrdtinajums nepastav. Tadé/
Sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgritinajumi vai citi apstakli, kas liegtu
atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

Vértibas:

Tirgus vertiba:

85 500,- EUR
(Astondesmit pieci tukstosi pieci simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 30.marta

Piezimes:
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Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Piebraucamais cel$

54440020150

Adrese: -

Platiba: 2.8126 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme

Izmantoti Nekustama Tpaduma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

PiebraukSana pa celu, kas pieder Jelgavas novada novada pasvaldibai, informacijas avots: LR
VZD kadastra informacijas sistéma
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Zemes gabala izvietojums apkartné

Cenu.pag.

54440020193

54440020138

54440020309

54440020308

54440020264

Bt

Izmantoti Nekustama Tpaduma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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Zemes gabala robezu plans
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no C lidz D: 5444 002 0150; D i o e
no D lidz E: 5444 002 0264; ,~»"/ Plana mérogs 1:1000
no E lidz A: 5444 002 0307 - "Muski'. 2 / Zemes vienTbas platiba 0.55 ha

Mérnieks Girts Trams (sert.Nr. AB0O00000053, derigs no 07.12.2010. lidz /
/ Girts Trams 26.03.2018.

06.12.2020.) apliecina, ka plans izgatavols atbilslosi Ministru Kabineta 2011.ga
27 .decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikunii" i
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Dzivojama maja Dzivojama maja
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Piebraucamais cel$
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Dzivojamas majas stavu plani

1.stava plans
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Apsekojot ipasumu veértétaji konstatéja, ka éku planojums atbilst planojumam , kads uzradits

€kas inventarizacijas lieta.
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Atrasanas vieta

Noveértéjamais IpaSums atrodas Jelgavas novada, Cenu
pagasta apkaimé Muski apméram 10 km attaluma no

Novietojums: Jelgavas pilsétas un 3 km attadluma no Ozolnieku

ciemata.
Pie Tpasuma var pieklit no autocela P100, nogriezoties
Sabiedriska transporta pieejamiba, uz celu, kas klata ar grants un zemes segumu.
piekliSanas iespéjas: Sabiedriska transporta pietura atrodas ~ 1 km no
Tpasuma.

Ipasuma apkartni veido lauku viensétas un
lauksaimnieciba izmantojama zeme. Infrastruktiras

Apkartne, infrastruktira: veidojoSie objekti atrodas Jelgavas pilséta un Ozolnieku

ciemata.
Vides tiriba, ipasuma specifika: Bez butiskiem piesarnojuma avotiem
a1 £
Slapi Q=

v Letvijes plidu riske un plidu draudu kartes
PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN
v EZERIEM AR DAZADIEM PLODU
SCENARIJEM

3 Udens fmena atzimes

3 1/10 gados (10%) pladi:
Vides,
socialo

un
parvaldibas
(ESG)

faik;ﬁ;z_ Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

+[ ] 1/100 gados (1%) pladi:

+[ | 1/200 gedos (0,5%) pladiz

»[] 1/50 gados (2%} pladi:

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais ipaSums neatrodas pludu (ts.k. véjuzpludu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgreku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
- vétras (“Storms”) risks raksturigajiem apstakliem.

- Ipadi smagi nokriSnu (“Heavy precipitation”) risks
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Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 5500 m?
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
N S1s = e 14428,- EUR
Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
26585,- EUR

Universala kadastrala vertiba:

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Udensnotekas (udenstecu reguléta posma un speciali raktas

01.02.2035 2311041000 gultnes),_ké ar yz tas. es05as hldr?tehnrska; bives \1n |er|ces. ) 0.0628 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimniedba izmantojamas
zemes

01.02.2025 7311020101 vairak par 100 kllometr.lem ggras dgbrskas udeqsteces vnde; un 0.5408 b
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos

01.02.2025 7311020400 appliisto3a (10 % appladuma varbitiba) teritorija 0.0120 ha

01.02.2025 7312050201 ;::;zluatacuas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0020 ha

01.02.2025 7312040100 ekspluatacijas ﬁlzsarg]oslas tentomz_a qar pazemes elektronisko 0.0040 ha
sakaru tiklu finiju un kabeju kanalizaciju

Apgrﬂtlnéjuml ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu

01.02.2025 7312050101 finiju arpus pilsétam un demiem ar nominalo spriegumu fidz 20 0.0062 ha
kilovoltiem

01.02.2025 7312030303 eks:pluatacuas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&iem un 0.0217 b
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos

01.02.2025 8317030100 Lauku zemei |zye_rte)_an]o apgru}tqa]umu parklzjuma teritorija 0.0062 ha
zemes kadastralas vertibas aprekinam

01.02.2025 8317020100 Par.eJa.s‘ apbives zemei |_zv_erte_]amo apgrijt?najumu parklzjuma 0.0120 fia
teritorija zemes kadastral3s vértibas aprekinam

01.02.2025 B317010100 Dzrvo;ﬁmas apbives zemei miertejamo a-pgruhnajumu parklzjuma 0.0336 ha
teritorija zemes kadastralas vartibas aprekinam

Uzlabojumi: Zemes gabals robezojas ar Misas upi

Pieslegumi centralajam inzenierkomunikacijam (elektriba,

Pieejamas komunikacijas: aukstais Odens)

Konfiguracija: Neregularas formas
Reljefs: Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst lauksaimniecibas teritorijai
Drenaza un gruntsadeni: Nav informacijas
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Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums:

5444 002 0009 8006

Stavu skaits eka: 2
Ekspluatacija uzsaksSanas gads: -
Ekspluatacija pienemsanas gads: -
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
I Sim = e 4385,- EUR
Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
. == SrE = 7103,- EUR
Universala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Tehniskais stavoklis: Apmierinoss

Planojums:

Piecas autonomas dzivojamas platibas

Energoefektivitates klase (pasreizéeja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
biaves energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama, $adu
informaciju 1pasnieks nesniedza, informacija nav
atrodama Eku energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents)

Tehniskie parametri:

Bives apbives laukums: 197.4 m?
Bavtilpums: 1158 m?
Biives kopéja platiba: 323.9 m?

Arouse & konstrukciias: Tehniskais stavoklis
P 1as (vizuali konstateéts)
Pamati: Akmens muris Apmierinoss
) Koka karkasa
Arsienas: konstrukcijas lidz 15 cm ApmierinoSs
biezuma, koka déli
- . Koka sijas ar koka déelu Lo
Parsegumi: A : Apmierinoss
aizpildijumu
Jums: Metala loksnes ar anti ADMmierinoss
' korozijas parklajumu P
Ardurvis: Koka Apmierinoss
. Dalai telpu pakeSveida, L
Logi: dalai koka dubultramij ApmierinoSs/slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Lokala krasns apkure

Elektriba: Piesligums centraliem komunikaciju tikliem
Gaze: -

Kanalizacija: Lokala kritaka

Vajstravu tikli:

Udens:

Piesligums centraliem komunikaciju tikliem

lekséja apdare:

lek$€jas apdares iss raksturojums:

Gridas: deli, preskartons, laminats; Sienas: krasots
apmetums vai tape3u lméjums: Griesti: Krasots

apmetums; lekSdurvis: |
koka

Tehniskais stavoklis:

Dala dzivok|u ir apmierino$a stavokli, dala slikta
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Paligékas iss apraksts

Eka: Saimniecibas ékas
Kadastra apziméjums: 5444 002 0098 007
Stavu skaits eka: 1
Ekspluatacija uzsaksSanas gads: 1960
Kadastralas vértibas noteikS8anas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala vértiba: 1616,- EUR
Universala kadastrala vertiba: 11415,- EUR
Tehniskais stavoklis: Apmierinoss
Planojums: Noliktavas telpas

Tehniskie parametri:

Bives apbives laukums: 178.0 m?

Bivtilpums: 334 m?

Bives kopéja plafiba: 145,6 m?
= G Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuali konstatats)

. Dzelzsbetona, betona L
Pamati: ; Apmierinoss
bloki
Arsienas: Cits neklasificéts materials Apmierinoss
Parsegumi: Betona, dzelzsbetona, Apmierinoss
gumt: kiegelu mara velves P

Jumts: Cits neklasificéts materials Apmierinoss

Ardurvis: Koka Apmierinoss
Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: -

Elektriba: Pieslégums centraliem komunikaciju tikliem

Gaze: -

Kanalizacija: -

Vajstravu tikli: -

Udens: .

lekSéjas apdares Tss raksturojums:

Bez dekorativas apdares
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